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Styrelsen for Brf Lund Vister 3 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 1 januari 2012
t.o.m. 31 december 2012, vilket 4r foreningens andra verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forenings hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i freningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till forneingen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 12 september 2012 forvirvat fastigheten Masen 16 i Lunds kommun. Lagfart

erhills den 27 december 2012.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet kommer det att uppforas tva flerbostadshus i 5-6 vaningar med totalt 66
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 5823 m2. Féreningen kommer att disponera dver 66
parkeringsplatser i garage.

Fastigheten 4r under entreprenadtiden fSrsikrad genom entreprendrens forsorg. Féreningen har genom
Entreprenéren en byggfelsforsikring hos Gar-Bo Férsikring AB.

Gemensamhetsanlidggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggningar tillsammans med Masen 14, 17, 19
och 20. Gemensamhetsanliggningarna kommer att omfatta garageparkering, angéringsgata, belysning,
bestksparkering, gdng och cyklevigen, dtervinningsstation, grénytor och planteringar, vatten- och
spilledningar, anliggning for dagvatten sam andra for fastigheten erfoderliga gemensamma
anldaggningar.

Visentliga servitut
Servitut avseende ritten att ta viig dver fastigheten Masen 17 for utfart frin handikapparkering har

erhallits.

Forvaltning
Teknisk fSrvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet giller tva ar

fran godk#nd slutbesiktning,

Ekonomisk férvaltning
Féreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet galler till den 31
december 2014.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket 27 september 2012. Tillstind att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 11
oktober 2012.
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Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark &r beriiknad till 236 000 000 kr vilket
kommer att finansieras genom lan om 59 050 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 176 950
000 kr. Enligt ekonomisk plan berdknas den totala &rsavgiften uppga till i genomsnitt ca. 655 kr/m2
och ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 30 388 kr/m2.

Fastighetsldn
Féreningen innehar byggnadskreditiv i SE-banken om 180 000 000 kr per den 31 december 2012,

varay utnyttjad del dr 158 957 914 kr, och har tecknat avtal med SE-banken avseende langfristiga lan
som beriknas for foreningens fastighet.

Avrikning mot Entreprentren

Entreprendren svarar for foreningens kostnader och uppbir féreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrakning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkind
slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig
reglering av entreprenaden har 4nnu ej skett. Avrikning beriiknas ske per den 30 september 2013.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Fireningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 236 000 000 Lén 59 050 000
Insatser 107 500 000

Upplatelseavgifter 69 450 000

236 000 000 236 000 000

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna dr under uppforande och kommer troligen att &sittas virdear 2013. Entreprensren svarar
fér fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.o.m. virdedret.

Bostadskigenheterna ar frin och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med
ar 16 utgdr full fastighetsavgift. For lokaler, dit dven garage riknas belastas foreningen med kostnad
for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras &rligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast frin och med det
verksamhetsdr som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Féreningsfragor
Foreningen hade 4 (4) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet beriknas paborjas under mars 2013. Vid arets slut var 36 (0)
bostadsritter upplatna. Under dret har 0 (0) bostadsriitter dverlatits.

Planerad verksamhet fér kommande ir
Slutbesiktning av freningens fastighet beriiknas ske under juni 2013.

s
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Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmma den 20 juni 2012 haft féljande sammansittning:
Elisabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordfsrande

Kim Hansson Ledamot 1)

Torsten Gustafsson Ledamot

Kjell Johannesson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB//AB Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i frening,

Styrelsen har hallit 3 (2) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Féreningens stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 augusti 2011.

Resultatdisposition

Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intikter fram till

avrékningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfdljande balansrikning samt
tilliggsupplysningar.

38
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Pagéende nyanliggning
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar JM

Kassa och bank

Bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Mot

2012-12-31

158 000 000

158 000 000

1007 492

2970 546
3978038

161 978 038

3000 000
3 060 000

158 957 913

20125

161 978 038

59 050 000

Inga

3In
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar ér de tillimpade principerna oférindrade i jaimforelse med foregiende ar.

Ankiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad 4r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagiende
nyanléggning i balansrakningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och
mark kommer att ske proportionerligt efter faststiillt taxeringsvirde i samband med att féreningens
byggnad asétts virdear,

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de 4rliga avskrivningarna
dr laga i borjan av avskrivningstiden och &kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den
totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ir. Avskrivning pabérjas efter avrikningsdagen.

Omsiittningstillgdngar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

44

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregaende ér inte haft ndgra anstillda och nagra léner och ersittningar

har inte utbetalats.
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Noter

1 Pigiende nyanliggning 2012
Ackumulerade anskaffningsvirden

Inkdp 158 000 000
Utgdende ackumulerade ankaffningsviirden 158 000 000
Utgaende bokfort viirde 158 000 000

Fastigheten har inte satts nigot taxeringsvirde for ar 2012.

2 Eget kapital
Fordelningen mellan insatser och upplételseavgifter kommer att ske ndr samtliga inbetalningar har
skett.

Utgiaende
. Insatser
Okning av insatskapital 3 000 000
Belopp vid arets utging 3 000 000

Lundden 10/S 2013

Lund Vaster
Ellsabeth D gren im Hansson Torsten Gustafsson
Ordftrande Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats Eék / (‘/ ”ﬁ'; 20/3

Ohrlings PricewaterhoyfeCoopers AB

Bjron Bengtsso
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Lund Vister 3,
org. nr 769623-4579

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér Bostadsrittsfor-
eningen Lund Vaster 3 for 8r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en Arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar ndvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pA fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om irsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och uifér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgiirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i irsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom ait bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir dindamilsenliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks3 en utvirdering av Andamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrackliga och
indamaélsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsratisféreningen Lund Vister 3s finansiella
stillning per den 31 december 2012 enligt drsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststaller balansrakning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfirt en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsritisforeningen Lund Vister 3
for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads
rittslagen.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av vAr revision. Vi har utfirt revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
férhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nfgon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nfigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Malmé den 14 maj 2013

Ohrlings Pricewaterhousg€oopers AB

Bjirn Bengtsson
Auktoriserad revisor



